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Yleista rakentamistapaohjeesta
Timi rakentamistapaohje koskee Myllytien,
Valtuustonkadun, Kirjastokadun ja Pormesta-
rinpolun rajaamaa korttelia 634 Jirvenpiin 6.
kaupunginosassa (Poytialho). Asemakaavan
muutos koskee korttelin 634 tontteja 186-
6-634-8, 186-6-634-9, 186-6-634-11 ja 186-6-
634-12. Kaavamiiriyksilld ja rakentamista-
paohjeella pyritiin varmistamaan kohteelle
asemakaavoituksen yhteydessi asetettujen
kaupunkikuvallisten ja toiminnallisten ta-
voitteiden toteutuminen. Rakennustapaohje
ohjaa alueen toteutusta. Ohjeen noudatta-
mista valvotaan rakennuslupamenettelyn
yhteydessi.

Ymparisto ja kaupunkikuva
Jarvenpiin keskustan osayleiskaavan 2030
mukaisesti kaupunkirakenne tiivistyy alueella.
Suunnittelualue sijoittuu Jirvenpiin aseman
pohjoispuolelle. Alueen liheisyydessi sijait-
sevat my®ds kirjasto, Jirvenpiitalo ja entinen
kaupungintalon alue. Suunnittelualueen
vieritse Kirjastokatua pitkin on keskustan
osayleiskaavassa 2030 esitetty alueen pohjois-
puolella sijaitsevat Pajalan kaupunginosan ja
rautatieaseman vilinen yhteys ja jalankulku-
litkenteen laatukiytivi. Suunnittelualueen
lounaispuolella sijaitsee liikekeskus Aallop-
pi, pohjoispuolella Westermarckin puisto,
koillis- ja kaakkoispuolella asuinkerrostaloja ja
eteldpuolella kirjaston pysikosintialue. Kort-
telissa sdilyy my6s Kirjastokatu 4:ssa sijaitseva
asuinkerrostalo.

Kulttuuriympariston huomiointi
Alue on maakunnallisesti arvokasta kulttuu-
riympirist6d (Pajalan teollisuusympiristd).
Suunnittelualueella sijaitsee kulttuurihistori-
allisesti merkittivi ja asemakaavalla suojeltu
Kumitehtaan johtajan talo.

Rakennettu oleskelupiha rajataan piharaken-
nuksen pohjoispuolelle, jolloin piharaken-
nuksen etelipuoleinen, Pormestarinpolkuun
rajautuva korttelin osa jid puistomaiseksi.
Timi mahdollistaa vehrein ja viljin nikymin
Kumitehtaan johtajan talolle Valtuustokadul-

tan suunnasta.
Uudet kerrostalot sijoittuvat Myllytien

varteen, jolloin ne jittdvit tilaa suojellun
Kumitehtaan johtajan rakennuksen ympirille.
Kumitehtaan johtajan talon etupiha jii raken-
tamisesta vapaaksi.

Korttelialueen keskelle muodostuu melul-
ta suojattu leikkiin ja oleskeluun varattu
piha. Korttelin pysikéintilaitos painuu

JULKISIVU LOUNAASEEN

Kumitehtaan johtajan talon taakse sijoittuva
korttelin sisipiha sdilyy oleskelupihana. Sisipi-
han suunnittelussa tavoitteena on siilyttid
korttelin vehreys, ja suunnittelussa hys-
dynnetdin vihersuunnittelijaa. Kansipihan
suunnittelussa huomioidaan paikat, jonne
voidaan istuttaa suureksi kasvavia puita. Pi-
halle sijoittuu puurakenteinen piharakennus,
joka mittakaavaltaan, vireiltdin ja materiaa-
leiltaan sopeutuu vanhaan pihaympiristéon.
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oleskelupihan alle niin, ettd tontin eteliosassa
Pormestarinpolun liheisyydessi nykyiset
maanpinnan korot siilyvit. Oleskelupiha
sijoittuu maantasopysikointialueita korkeam-
malle, ja sinne mahdollistetaan esteetén yhteys
luiskan avulla. Korttelin sisdiset korkeuserot
suunnitellaan huolellisesti, pyrkien pieniin
tasoeroihin. Suojakaiteet mahdollisten ta-
soerojen yhteydessi toteutetaan rakennusten
arkkitehtuuriin yhteensopivaksi. Oleskelupi-
han luontevasta liittymisestd ympiristo6n ja
korttelin oleviin rakennuksiin huolehditaan.
Erityisesti huomioidaan liittyminen suojellun
Kumitehtaan johtajan talon pihaan. Oleske-
lupihan yhteyteen sijoittuu oleskelupergola ja
ulkoiluvilinevarasto.

Suojellun kumitehtaan johtajan talon liheinen
sijainti huomioidaan pihan alle sijoittuvan
pysikointilaitoksen rakentamisessa. Geosuun-
nitteluun otetaan mukaan louhintakonsultti,
joka suorittaa riskiarvioinnin ympiroivisti
rakennuksista ja méirittdd maksimiarvot
louhinnan tiriniarvoille. Louhinta ei saa
vahingoittaa Kumitehtaanjohtajan asunnon
perustuksia.

Resurssiviisasta puurakentamista
Korttelin talokolmikko rakennetaan puusta.
Vain rakennusten ensimmaiinen kerros on
betonirakenteinen, miki helpottaa avointen ja
muunneltavien tilojen rakentamista katura-
soon. Puurakentamisessa syntyvi hiilinielu
on merkittivi keino pienen hiilijalanjiljen
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ja suuren hiilikidenjiljen saavuttamisessa.
Kohteesta laaditaan hiilijalanjilkilaskelma
rakennusten toteutusvaiheessa.

Puukerrostalojen materiaaleina hyddynnetiin
mahdollisimman paljon uusiutuvia raaka-ai-
neita ja otetaan huomioon kiertotalousniko-
kulma. Talot rakennetaan tehdasolosuhteissa,
ja rakentamisen hivikkii minimoidaan
LEAN-tuotantomallin avulla. Asunnot ovat
tila- ja materiaalitechokkaita. Rakennustyon
aikaiseen kosteudenhallinnan kiinnitetiin
erityisti huomiota. Puukerrostalojen asunnot
valmistetaan kuivissa ja valvotuissa tehdasolo-
suhteissa, jolloin rakennustyon- ja tarvikkei-
den kuivaketju siilyy. 4D-mallinnuksen avulla
rakentamisen aikataulua voidaan optimoida
huomioiden my®ds sidolosuhteet.

Arkkitehtuuri

Suunniteltu kokonaisuus muodostuu kol-
mesta toisiinsa kytketysti asuinkerrostalosta ja
oleskelupihan alle sijoittuvasta autosuojasta.
7-kerroksiset rakennusmassat muodostavat
ilmeeltdin yhteniisen arkadijalustakerroksen.
Rakennukset kytketiin toisiinsa katosten ja
1-kerroksisten, julkisivuiltaan avointen yhteis-
tilojen avulla.

Myllytien ja Westermarckin puiston suuntaan
avautuva lasitettu parvekevydhyke on arkki-
tehtuuriltaan hillicty ja limpimin puunsi-
vyinen. Kaiteet ovat lattapinnakaiteita, jotka
viistosti katsottuna niyttivit kaideosaltaan

peittivilti tai ovat hiekkapuhallettuja alaosas-
taan. Parvekkeet lasitetaan melun torjumi-
seksi. Parvekevyohykkeen alle katutasoon jii
sddltd suojattu arkadikiytivi. Julkisivujen
piiasiallinen materiaali on peittomaalattu
valkoinen paneeliverhous, jonka vahvuudessa
huomioidaan pitkiaikaiskestivyys. Elementti-
saumoja ei sallita nikyvilld julkisivuilla. Pihan
puolella puiset ulokeparvekkeet rytmittivit
julkisivua. Vireji kdytetiin ulokeparvekkeis-
sa seki talojen vileihin jadvissi julkisivuissa.
Vireissi huomioidaan soveltuvuus kult-
tuuriympdristoon. Tiiydentiiviit terdsosat ja
ikkunanpuitteet ovat vaalean hopeanharmai-
ta. Taloilla on veistoksellinen ja omaleimainen
kattomuoto.

Kaikkiin kolmeen taloon sijoittuu kadun
suuntaan avautuvia liiketiloja ja asumisen
yhteistiloja. Katutason tilojen avoimuu-
teen kaupunkikuvassa kiinnitetdin erityisti
huomiota, ja pohjakerroksen ulkoseinit ovat
kadun suuntaan valtaosin lasisia.

Pelastustiejarjestelyt
Pelastuspaikkojen kantavuuteen (mm. piha-
kaivojen sijainti) ja esteettdmyyteen (valai-
sinpylviiden sijainti) kiinnitetdin huomioita
erityisesti sisdpihan pelastuspaikalla. Pelastus-
jarjestelyt, -tiet ja -paikat on esitetty erillisessd
piirustuksessa.
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Julkisivumateriaalit
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Liikenne ja pysakointi

Tontin ajoneuvoliittymi sijaitsee Valtuus-
tonkadun puolella. Osa pysikointipaikoista
sijoittuu pihalle avopaikkoina, osa katettuna
talon alle ja osa pihakannen alle sijoittuvaan
pysikointilaitokseen. Pysikointilaitoksen
sijoittelussa hyddynnetiin korttelin maaston
tasoeroa: pihakansi liittyy saumattomasti
maanvaraiseen pihaan tontin eteliosassa.

nusten pohjakerrokseen, piharakennukseen

sen sisille lihelle tonttiliitceymaa.

Pysikointilaitokseen sijoittuu 23 autopaikkaa.
Ajoyhteys pysikéintihalliin on pihan pysi-
kointialueelta. Pysikointihalli on osin kaltevaa
pysikdointitasoa, eikd pitkid erillistd ajoluiskaa
tarvita. Pysikointihallin poistumisporras ja
ilmanvaihdon péitelaitteet sijoittuvat pihara-
kennukseen pysikointilaitoksen paill.

talo 3
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Polkupyoripysikointipaikat sijoittuvat raken-

seki ulos. Jitehuolto sijoittuu asuinrakennuk-
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Hulevesien kasittely
Suunnittelualueelle on laadittu hulevesisuun-
nitelma. Hulevesid on tarpeen viivyttid ennen
verkostoon johtamista. Suosimalla piha-alu-
eilla viivyttivid ja imeyttivid pintoja, voidaan
pintavalunnan miirii rajoittaa. Hulevedet
viivytetdin maanalaisessa viivytysrakenteessa
(hulevesikasetit tai viivytysputkisto), joka
sijoittuu pihan keskialueelle pysikoéintialueen
alle. Lisiksi hulevesid voidaan viivyttii maan-
paillisissd hulevesipainanteissa, ja hyédyntii

Vilvytystilavuus 29 m3

pihasuunnittelussa hulevesipainanteita maise- : g - S ]

mallisen viihtyisyyden luomiseen.

Piiasiallinen lumensiilytyspaikka sijaitsee
korttelin keskialueella pysikointialueen
vieressd, lihelld hulevesien viivytysrakennet-
ta. Pihalla on my®&s hajautetusti pienempii
lumensiilytyspaikkoja.
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| PORMESTARINPOLKU

Melu ja tarina

Suunnittelualueelle melua aiheuttavat ju-
naliikenteen melu lounaasta ja linnesti seki
ajoneuvolitkenne Myllytien suunnalta. My®os
mahdollinen raideliikenteen aiheuttama tirini
tulee huomioida rakennuksen runkoratkai-

suissa.

Rakennusmassojen sijoittelu Myllytien
suuntaisesti estdd melun siirtymisen sisipihal-
le. Leikki- ja oleskelualue sijoittuu korttelin
keskelle, ja rakennusmassat suojaavat sitd joka
suunnalta. Rakenteellisen rajauksen ansiosta

oleskelupiha alittaa melun ohjearvort.

Rakennusten sisilld melutaso ei saa ylicedd
pdiviohjearvoa 35dB(A) eikd yoohjearvoa

30 dB(A). Melutason ohjearvot toteutuvat
asunnoissa, kun ulkovaipan 4idneneristysvaati-

muksissa noudatetaan Ympiristdministerion

vihimmiisvaatimusta AL3odB. Asuntojen
oleskeluparvekkeet tulee lasittaa. Parvekkelasi-
tusten meluntorjunta mitoitetaan litkenneme-

luselvityksen mukaisesti.

Kohteen linsipuolella kulkevan Pidradan
lihimmin raiteen keskilinja on lihimmil-

ld4n noin 160 metrin etdisyydelld kohteesta.
Laskennallisen selvityksen tulosten perusteella
runkomelutasot tiytyy varmistaa kohteen
koeperustuksista tai kalliosta ja maaperisti vi-
rihtelymittauksin. Mittaustulosten perusteel-
la voidaan miirictii tarkemmin tarve tirinin
ja runkomelun huomioimiselle kohteen

jatkosuunnittelussa.
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